Nyhetsbrev Brf Karnaphuset — Oktober 2023

Ekonomisk plan

Kostnadskalkylen for bostadsrattsféreningen har varit den preliminara kalkylen for bostadsrattsforeningens
budget sedan maj 2021. Den ar nu underlag till Ekonomisk plan som haller pa att intygsgivas och registreras
for att Bolagsverket ska kunna utfarda tillstand att upplata bostader.

Det har hant mycket i omvarlden sedan maj 2021 som paverkar féreningens manadsavgifter men Ekonomisk
plan paverkas inte av de dven 6kade produktionskostnader, eftersom entreprenadpriset ar fast i det
totalentreprenad- och uppdragsavtal som tecknades i januari 2022 mellan Brf Karnaphuset (projektets
bestéllare) och EIf (som numera heter ALFA) Utveckling AB (projektets utvecklare).

Daremot paverkas foreningens budget (Ekonomisk plan) starkt av den allmant hogre rantan i samhallet liksom
andra prishgjningar.

| forra nyhetsbrevet (September) bedémde vi att manadsavgiften skulle behéva hdjas med 50% jamfort med
kostnadskalkylen. For att under de tva forsta aren dampa den hojda avgiften har projektets utvecklare ALFA
[dBmnat en kompensation for 6kade rantekostnader motsvarande 1,6 miljoner kr som ska fordelas ut under tva
ar i den Ekonomiska planen. Med hjalp av det bidraget blir manadsavgiften i stéllet cirka 30% hdogre an den
avgift som fanns med i kostnadskalkylen.

Med anledning av 6kande elkostnader har styrelsen under produktionen bestamt en extra investering fér en
solcellsanlaggning pa flerbostadshusens tak. Det innebar en merkostnad i projektet, vilket 6kat féreningslanet,
men eftersom solcellsanldggningen ar sammankopplad med fastighetselen ger det bostadsrattsféreningen en
mojlighet att spara in kostnaden pa kopt el.

Cykelpool men ingen bilpool

| bygglovsbeslutet for projektet finns det med att en cykelpool ska finnas. Det ar 4 ladcyklar och 2 vanliga som
alla 6 ar eldrivna. For att driva cykelpoolen anlitar bostadsrattsféreningen ett foretag som hyr ut cyklarna,
administrerar, informerar men enligt deras erfarenhet behdvs det anda en engagerad brf for att fa cyklarna
uthyrda. Vi kommer informera mer i samband med inflyttningen, men fundera garna redan nu om du ar
intresserad av att hjalpa till med féreningens cykelpool. Kostnad och intékt for cykelpoolen finns med i
Ekonomisk plan.

En bilpool &r inte ett bygglovskrav och kan darmed beslutas om av den nya styrelsen senare. Bilpool finns inte
med i Ekonomisk plan.

Information pa plats 2 december

Boka den 2 december 10 — 12 for ett besok pa byggarbetsplatsen. Pa plats finns da flera av de inblandade i
projektet for att informera och svara pa fragor. Da finns det aven mdjlighet att kika in i nagra av de ofardiga
bostéaderna aven om det ar lite stokigt. Tyvarr kan vi inte ge tillgang till alla lagenheter. Mer information och
tider skickas separat.



Tidplan

Produktionen foljer sin plan. Bostadsrattsforeningens datum for tilltrade ar den 28 februari 2024.

Vad galler Ekonomisk plan tog det langre tid &n beraknat med bankofferter. Signering av upplatelseavtal
skickas forst i slutet av november. Enligt forhandsavtalet ska upplatelseavtalen signeras senast 2 manader fore
tilltrédesdagen vilket innebar senast den 28 december.

Besiktning av lagenheter vecka 50-51

Inflyttning sker fran och med den 28 februari. Dessférinnan ska allt slutbesiktigas vilket bérjar vecka 50 och
vecka 51 for lagenheterna. Till de veckorna kallas dven bostadskdpare av den oberoende besiktningsmannen.
Detta for att kontrollera sin bostad och eventuella tillval. Kontrollen med besiktningsman tar cirka 15 minuter
men vi slapper in i lagenheten cirka en kvart fore.

Datum och tid skickas ut av besiktningsman Christian Kiaer pa bolaget Pantektor i Malmd, men datum och tid
kan tyvarr inte andras. Information om dag, tid och besiktning en skickas av Pantektor cirka 3 veckor fore.
Kan man inte delta sjalv sa gar det bra att anmala ett ombud till Pantektor nar kallelsen har kommit.

Tilltradesdag for inflyttning

| forra nyhetsbrevet (september) meddelades tilltradesdag. Nar det nu narmar sig signering av upplatelseavtal
planerar vi mer i detalj for respektive lagenhets tilltradesdag och tidpunkten fér nyckelutlamning. Listan med
datum och tider bifogas.

For fragor om tider och inflyttning, kontakta projektledaren Hakan Samuelsson;
hakan.samuelsson@jsprojektutveckling.se

Hisstider

Hisstider har i forvag tilldelats for de som kan behdva hiss till sin flytt under forsta veckans vardagar. Inbokad
tid ar ett tvatimmarspass under dagtid da hissen ar reserverad for aktuell Idgenhet. En tid som kan vara bra att
boka for en flyttfirma. Det &r en tid for just den aktuella lagenheten men andra lediga tider kan givetvis flyttas in
pa ocksa men da behdver man samsas med andra som flyttar in. Vi kan tyvarr inte boka om tiderna. Vi satter
upp listan i trapphusentrén och efter en vecka ska det forhoppningsvis inte behdva bokas in tider.

Inbokade datum och tider bifogas.

For fragor om hisstider, kontakta projektledaren Hakan Samuelsson;
hakan.samuelsson@jsprojektutveckling.se

Produktion

Rivning av stallning har inletts pa flerbostadshusen. Fasaden péa J4 ar ocksa snart klar.
Arbetet med gardens underarbete ar snart klart sa pabyggnaden kan goras och invandigt pagar allt fran
inredning till installationer.

Ljudskarmar

Pa planlésningarna i Bofakta finns det omnamnt och markerat om ljudskarmar. Det ar ett villkor att dessa finns
pa de stallen som myndigheterna kraver enligt bygglovet. Det &r en enkel glasskiva som monteras utanpa de
fonster som kan bli utsatta for buller, framst for sovrum. Det som i detta fall skulle kunna orsaka bullret ar
EON:s reservkraftverk intill, vilket inte ar ofta.

Avtal for El, TV och Bredband

Det ar dags att titta pa nuvarande bostadens avtal for t ex el, TV och Bredband. De behdver kanske sagas upp
infor inflytt i Brf Karnaphuset. For bredband och TV i Brf Karnaphuset blir det en kollektiv I6sning genom
Sydantenn. (Se nyhetsbrev September)
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Trygghetspakke

For den som koper en nyproducerad bostad genom ALFA (namnandrat fran ELF) ingar det en gruppforsakring
kallad "Trygghetspakke”. Forsakringen omfattar tva forsakringsmoment vilket &r avbokningsskydd och
dubbeltboendeforsakring. Se information i nyhetsbrev September.

Forsakringen administreras av Aon Sweden AB som skickade de sista breven den 18 oktober per vanlig post.
Den som inte har fatt ett brev i brevladan kan skicka ett mail till produktion@aon.se och be om en kopia till ratt
adress. Ange lagenhetsnummer.

Adresser

Det ar viktigt att den som flyttar tillfalligt fore inflyttning eller byter e-postadress meddelar det sa nyhetsbrev,
kallelser, inbjudningar och avtal kommer fram ratt. Meddela andringar till projektledare Hakan Samuelsson,
hakan.samuelsson@jsprojektutveckling.se.

Folj byggnationen

Vi tar bilder pa byggarbetsplatsen da och da. Klicka pa denna lank:
https://karnaphuset.se/folji-byggnationen/

Halsningar
Brf Karnaphuset

Projektet Kajkanten pa Limhamns i Malmo

Kajkanten dr ett projekt som utvecklas av ALFA Development i Kbpenhamn, i samverkan med Jeppsson+Samuelsson Projektutveckling i Malmé.
ALFA kdpte de tre fastigheterna 2017 i det som kallas Kajkanten och Brf Karnaphuset dr den tredje och sista etappen. Den férsta etappen, Brf
Styrbord, hade inflyttning hésten 2020. | andra etappen fér Brf Babord skedde inflyttning sommaren 2022. Fér den tredje etappen, Brf
Karnaphuset, pdgadr produktion pd platsen fram till bérjan av 2024. Brf Karnaphuset innehdller totalt 70 bostdder ddr 10 bostdder har egen
entré fran gata eller gdrd och 60 ldgenheter har entré fran trapphus i flerbostadshus. Bostadsrdttsféreningen har dven en kommersiell lokal, en
gemensam lokal pa gdrden samt en féreningslokal i kéllaren.

Mer om projektet och oss finns pa https.//www.kajkanten-limhamn.com, Facebook och Instagram.
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