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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Karmaphuset, som har sitt site i Malmé och som registrerats hos Bolagsverket 2020-
12-15, har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder samt lokaler at medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Beridkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedémningar gjorda i november 2023.

Bostadsrittstéreningen har genom nybyggnad uppfort tva flerbostadshus med 60 bostadsldgenheter samt 10
gathus, det vill sdga totalt 70 bostadsrittslagenheter, ett garage, ett miljohus, en gemensam lokal pa girden och
en 1 kiillaren samt en kommersiell lokal, pa fastigheten Malmo Flytvisten 1.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheterna Malmo Flytvisten 1 genom att forvirva samtliga aktier i
ELF Natta Tre AB (559022-3169), 25 januari 2022. Efter foreningens forvirv av bolaget sa har fastigheten
overlatits genom fastighetsoverlatelse sa att fastigheten ar direktigd av foreningen, detta skedde den 25 januari
2022. Totalentreprenad- och uppdragsavtalet tecknades mellan ELF Natta tre AB (org.nr 559022-3169) och
EIf Utveckling AB (org. nr 559089-3169). Foreningen dvertog avtalet den 25 januari 2022, Notera att ELF
bytt namn till ALFA.

Upplatelseavtal ska tecknas sa snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand att ta emot insatser. Inflytt i etapper fran den 28 februari till den 4
mars 2024. Insatsgaranti tecknas genom Nordic Guarantee eller annat térsidkringsbolag.

ALFA Limhamn AB (org. 559089-3177) har lidmnat en kompensation for 6kade rintekostnader
motsvarande 1,6 miljoner kr som ska fordelas ut under tva ar.

Styrelsen har den beslutat att investera 1 en solcellsanlidggning. Det innebér en merkostnad 1 projektet om
775 000 kr, vilket kar foreningslanet. Solcellsanldggningen dr sammankopplad med fastighetselen vilket ger
bostadsrittsféreningen en mdjlighet att spara in pa kopt el.

Om foreningen i framtiden séljer fastigheten Malmo Flytvisten 1 kommer det att utga en realisationsvinst
grundat pa det skattemissiga virdet pa fastigheten om cirka 275 miljoner kronor vid forvirvet.

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras (fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg och styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Malmd Flytvisten 1
Adresser Babordsgatan 2-16 (jimna nummer),
Styrbordsgatan 1-9 (ojimna nummer), Murbruksgatan 15 A-B, 17
Limhamns Stationsvig 20
Tomtens areal 2733 kvm
Bostadsarea ca 5492 kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning
Lokalarea ca 112 kvm
Mitning av lokalens area har gjorts pa ritning

Byggnadens utformning Sammanhingande flerbostadshus, gathus och garage
Byggstart 2021

Byggar 2021-2024

Antal bostadsligenheter 70 stycken

Antal lokaler 1 lokal
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Upplatelseform
Detaljplan

Bygglov/Startbesked

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El

Uppvirmningssystem
Ventilation

Kommunikationer

Avfall
Cykelpool

Bilparkering

Cykelparkering
TV, IP-telefoni och bredband

Forvaring

Byggnadsbeskrivning
Grundldggning
Byggnadsstomme
Bjilklag

Yttervigg
Ligenhetsskiljande viggar
Innerviggar i ligenheten
Fasad

Yitertak

Entréparti
Yiterdorr/Ligenhetsdorr
Fonster

Balkong

Ligenhetsheskrivning

Generellt
Golv
Viaggar
Tak
Lister
Ovrigt

Entré/Hall

Kok

Frikopt tomt
1280K-DP5302,
1280K-ADP5604
SBN 2021-000363

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet. Individuell métning
av varmvatten

Gemensamt abonnemang med individuell métning av elférbrukningen
Det finns en solcellsanldggning som 4r sammankopplad med
fastighetselen vilket ger en mdjlighet att spara in pa kopt el
Fjarrvirme fran undercentral till vattenburna radiatorer
Ventilationssystemet for ldgenheterna sker via centralt placerat FTX-
aggregat

Invindiga hissar och trappor i flerbostadshusen. Inviindiga trappor

1 gathusen

Gemensamt miljohus som en forlingning av gathusen

Foreningen har en cykelpool med 6 ladcyklar.

Cykelpoolen kan anvindas av medlemmarna mot ersittning

38 bilplatser och 2 MC-platser i garage 1 kiillare. Resterande
tillgodoses pa nirliggande markparkering och i1 parkeringshus

Totalt cirka 200 cykelplatser varav 160 ir i killaren

Foreningen kommer teckna avtal om TV/bredband och fakturerar ett
tillagg till respektive bostadsrittshavare

Lagenhetsforrad i killare

Killarplatta av betong pa mark

Betong

Betong

Betong

Betong

Reglar med gips

Trispan

Titskiktsmatta, vissa med gront tak (sedum)
Tra

Sikerhetsdorr till ligenheter. Ytterddrrar till radhusen
Aluminium utvindigt. Trd invindigt
Betong. Smidesricke

3-stavs parkett

Malade vita

Vitt malat

Vita fabriksmélade lister och foder
Garderober med slita vita dorrar

Klidhingare
I ovrigt, se generell beskrivning

Inredning med sldta malade luckor
Bénkskiva laminat med infilld diskho
Inbyggd ugn i rostfritt

Induktionshill infilld i bankskiva
Diskmaskin 1 rostfritt

Mikrovagsugn méjligt som tillval

Integrerad utdragbar flakt

Separat kyl och frys alt. kombinerad kyl/frys,
beroende pa lagenhetstyp i rostiritt
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Badrum/tvitt/wc

Allrum/Sovrum

Forvaring

Ovrigt, se generell beskrivning

Klinkerplattor pa golv

Kakel/klinkerplattor pa tva viggar, dvriga dr malade i vitt
Duschviggar

Golvstiende toalettstol

Kommod med tvittstall

Spegel dver tvittstill

Belysning vid spegel och tak

Handdukstork

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombinerad tvittmaskin/torktumlare
Inredning med sliita malade luckor och hyllor
Arbetsbink i laminat

Se generell beskrivning

Skap och skjutdorrsgarderober dr méalade 1 vitt
Lagenhetsforrad i killaren med nétviggar/-dorr med plats for eget
hinglas
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C. Beriaknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Forviarvskostnader (Kr)

Bolagskép inkl. fastighet och entreprenad samt évriga kostnader
Preliminér momsaterbéring
Likvidreserv, dispositionsfond

327 504 440
-6 350 000
300 000

Anskaffningskostnad

321 454 440

D. Taxeringsvirde
Beriiknat pa skatteverkets hemsida

Taxeringsvirde Bostider Garage Lokal Summa
Byggnadsvirde 159 000 000 4 281 000 2099 000 165380000
Markvirde 55 000 000 0 266 000| 55266 000
Totalt 214 000 000 4 281 000 2365000 220646 000
E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsittningar

Banklan Summa/Total
Belopp kr 79 454 440
Sdkerhet pantbrev
Bindningstid, snitt lingre &n 3 ar

Réntesats* 4,90%
Amortering** 0,60%
Belopp amortering ér 1 476 727
Réntekostnad ar 1 3 893 268
Totalbelopp ar 1 (riintatamortering) 4 369 995

*Offererad rinta fran Handelsbanken per 231016, bindningstid 5 dr 4,28%, 4 dr 4,33%, 3 dr 4,43%, 2 dr 4,60%

**dmortering 0,6% dr 1-2, 0,8%dr 3-4, 1% dr 5 och framdt

Finansiering

Insatser 242 000 000
Foreningens lan 79 454 440
Summa finansiering 321 454 440
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm (BOA+LOA)

Lan per kv (BOA+LOA)

Genomsnitts-insats per kvm (BOA)

Arsavgift per kvim (BOA)

Driftskostnader per kvin (BOA+LOA)

Hyresintékter lokal + garage (BOA+LOA)

Tilligg per kvm (BOA)

Underhallsavsittning + amortering per kvim (BOA+LOA)
Kassafléde per kvin (BOA+LOA)

57362
14 178
44 064
992
422
130
143
136

50




F. Foreningens kostnader

Berikningarna ar gjorda for ar 1 Kvm 5 604

Finansiella kostnader

Avskrivningar 2 007 822

Réntor 3 893 268

Summa finansiella kostnader: 5901 090
Driftkostnader (inkl. moms i forekommande fall) kr/kvm
Fastighetsel efter tillskott solceller (ej hushallsel) 130 000 23
Hushallsel-bekostas av br-havare 384 440 69
Vatten och avlopp 260 000 46
Fjarrvirme (exkl. varmvatten) 285 000 51
Varmvatten-bekostas av br-havare 219 680 39
Avfall 75 000 13
Fastighetsforsékring (inkl. brftilligg som bekostas av br-havare) 80 000 14
Bredband-bekostas av br-havare & hyresgist (lokal) 191 700 34
Cykelpool 122 700 22
Fastighetsskotsel & stddn 2 ggr/man 260 000 46
Ekonomisk Forvaltning 125 000 22
Arvode (revisiontstyrelse) 70 000 12
Lépande underhall/diverse/snéréjn/métning 160 000 29
Summa drift: 2 363 520 422
Driftkostnaderna kan bli hégre eller ligre dn angivet. Energikostnaderna dr svdra att bedéma och kan komma art

avsevirt avvika beroende pd utvecklingen pd marknaden. Varmvatten och hushdllsel kommer variera mycket beroende

pd individuell férbrukning.

Underhallsfondering

Underhallsfond 283 000 50
Ienlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokal (betalas av lokalhyresgést) 23 650
Fastighetsskatt garage 42 810

Summa skatter och avgifter: 66 460

Fastigheten beddms fd viirdedr 2024 och dr befriad frdn fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 2 712 980

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 5450 169
Lokalhyra inkl. tilligg 258 526
Bredband/bostadsrittstilligg (bostadsriitter) 196 560
V.vatten/hushallsel (bostadsriitter) 604 120
Beriknad intikt cykelpool* 60 000
Hyresintdkter garage 467 520
Laddbox hyresintikt 46 080
Summa intéikter: 7 082 975

* De 6 cyklarna i cvkelpoolen hyrs ut till medlemmarna mot en avgift




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 120 &r

Kvm totalt 5604 Amortering 0,6% ar 1-2, 0,8% &r 3-4, 1% ér 5 och framat

Kvm BR 5492

Ar 2024 2025 2034 2039
Genomsnittsrinta 4,90% 4,90% 4,90% 4,90%
Procentuell arlig héjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00%
Lin kvar 79 454 440 78977 713 72 462 449 (68 489 727
KOSTNADER

Rinta 3893268 3869908 3 550 660 3 355997
Avskrivningar 2007 822 2007 822 2007 822| 2007 822
Driftkostnader 2363 520 2410790 2881118 3180987
Fastighetsavgift 0 0 0 258 372
Fastighetsskatt 66 460 67 789 81014 89 446
Summa kostnader 8 331 069 8 356 309 8 520 614| 8 892 623
INTAKTER

Arsavgifter bostader kr/kvm 992 1012 1210 1336
Arsavgifter 5450 169 5559172 6 643 726| 7 335210
Lokalhyra inkl. tilligg 258 526 263 697 315 142 347 942
V.vatten/hushallsel (bostadsritter) 604 120 616 202 736 419 813 066
Beriknad intikt cykelpool* 60 000 61 200 73 140 80 752
Bredband/bostadsrittstilligg (bostadsritter) 196 560 200 491 239 606 264 544
Hyresintikter garage 467 520 476 870 569 904 629 220
Laddbox hyresintikt 46 080 47 002 56 171 62 018
Summa intiikter 7082975 7224635 8 634107) 9532752
Arets resultat -1248 094 -1131675 113 493 640 128
KASSAFLODESKALKYL

Arets resultat enligt ovan -1248 094 -1131675 113 493 640 128
Aterforing avskrivningar 2007 822 2007 822 2007 822 2007 822
Amorteringar lan -476 727 476 727 -794 544 | -794 544
Amortering i % per ar 0,60% 0,60% 1,10% 1,16%
Betalnetto fore avs. till uhfond 283 001 399 420 1326 771| 1 853 406
Avsittning till yttre underhall -283 000  -288 660 -344 975| -380 881
Betalnetto efter avs. till uhfond 0 110 760 981 795| 1472525
Ingaende saldo kassa 300 000

Ackumulerat saldo kassa 583 001 982 421 8037 105)16 744 230
Ackumulerad yttre underhallsfond 283 000 571 660 3443746 5274918




J. Kiinslighetsanalys

Andratrinte- och inflationsantagandeenligt nedan.

Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Genomsnittsrinta (+1 %) 5,90% 5,90% 5,90% 5,90% 5,90% 5,90% 5,90% 5,80%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 79 454 440 78 977 713 78 500 987 77 865351 77229716 76435 171|72 462 44968 489 727
KOSTNADER
Riinta 4 687 812 4659 685 4631558 4594056 4556553 4509675 4275285( 4040 894
Avskrivningar 2007 822 2007 822 2007822 2007822 2007822 2007 822( 2007 822( 2007 822
Driftkostnader 2363520 2410790 2459006 2508186 2558350 2609517 2881 118 3 180987
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 258 372
Fastighetsskatt 66 460 67 789 69 145 70 528 71938 73 377 81014 89 446
Summa kostnader 9125614 9146086 9167 531 9180591 9194663 9200391 9245238 9577 521
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 992 1012 1032 1053 1074 1096 1210 1336
Arsavgifter 5450169 5559172 5670356 5783763 5899438 6017427] 6643 726| 7335210
Lokalhyra inkl. tilligg 258 526 263 697 268 970 274 350 279 837 285 434 315 142 347 942
V.vatten/hushallsel (bostadsritter) 604 120 616 202 628 526 641 097 653919 666 997 736 419 813 066
Beriiknad intikt cykelpool* 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 73 140 80 752
Bredband/bostadsrittstilligg (bostadsritter) 196 560 200 491 204 501 208 591 212 763 217 018 239 606 264 544
Hyresintikter garage 467 520 476 870 486 408 496 136 506 059 516 180 569 904 629 220
Laddbox hyresintikt 46 080 47 002 47 942 48 900 49 878 50 876 56171 62018
Summa intiikter 7082975 7224635 7369127 7516510 7666840 7 820177( 8634 107( 9 532 752
Arets resultat -2042 639 1921452 1798404 -1664 082 1527823 1380214 611131 -44 769
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -2 042 639 -1921452 -1798404 -1664 082 -1527823 -1380214| -611131 -44 769
Aterforing avskrivningar 2007 822 2007 822 2007822 2007822 2007822 2007822( 2007 822( 2007 822
Amorteringar -476 727 476 727  -635636 -635636 -794 544 794 544 -794 544 -794 544
Amortering 1 % per ar 0,60% 0,60% 0,81% 0,82% 1,03% 1,04% 1,10% 1,16%
Betalnetto fore avs. till uhfond -511 544 390357 426218 291896 314546 166 937 602 146| 1168 508
Avsittning till yttre underhall -283 000 -288 660 -294 433  -300322 -306328 -312455( -344975( -380 881
Varav ackumulerad yttre fond 283 000 288 660 204 433 300 322 306 328 312 455 344 975 380 881
Arsavgift (ki/kvim) som kriivs vid:
Riinta +1% 1137 1136 1164 1161 1187 1183 1163 1192
Riinta +2% 1282 1280 1307 1303 1328 1322 1295 1317
Inflation +1% 1137 1139 1171 1172 1202 1202 1207 1275
Inflation +2% 1137 1143 1178 1183 1218 1223 1255 1370
Transaktion 0922211555750512935




K. Sirskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittslagenheten i forhallande till lagenheternas andelstal i enlighet med vad som féreskrivs i
foreningens stadgar och har berdknats utifran lagenhetsarea och 1 forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och stérre areorna.

I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som giller vid féreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utforande, beriknade kostnader och
intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kidnda och bedomda forutsiattningar.

1. Bostadsrittshavare bekostar varmvatten efter forbrukning, faktureras av foreningen efter uppmatt
forbrukning.

2. Foreningen har ett el-abonnemang for hela huset. Varje bostadsrittshavare bekostar sin del av
hushillsel genom undermitare och faktureras efter uppmiitt forbrukning

3. Foreningen kommer teckna avtal om TV/bredband och fakturerar ett tilligg om ca 225 kr/manad och
lagenhet.

4. Tilliggsforsikring {or bostadsritt dr obligatorisk och tecknas av foreningen. Preliminirt debiteras 9
kr/manad per ligenhet.

5. Foreningen har tecknat avtal om cykelpool. Cyklarna kan anvindas av féreningens medlemmar mot en
avgift

6. Bostadsriittshavare ir skyldiga att pa egen bekostnad halla ligenheten och dir tillhérande mark 1 gott
skick.

7. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet 4r firdigstillda.
Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella
olagenheter som kan uppsta med anledning av detta.

8. Sedan ligenheterna firdigstillts och tilltritts skall bostadsrittshavare halla ligenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Foreningen kommer att géra prelimindra avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde berdknat utifran
taxeringsvirdet fran firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststiills i samband med framtagande av arsbokslut och kan &ndras till K3. Féreningens beriknade
arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och
avsittning till yttre fond. Foreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i arsredovisningen, som
utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karnaphuset

T~ e

Peter Samuelsson Johan Halla
i off
U -
Claes Jeppsson
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Karnaphuset, 769639-3854, Malmo kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Foreningen har fler an ett hus, det ar min bedémning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kAnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foéretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Jag har inte ansett det nodvandigt fér min bedémning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

%‘?L

Monica Johnson

Av Boverket férklarad behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

_—_—
Agidel konsult AB

Branteviksvdgen 109

272 38 Brantevik
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Karnaphuset, 769639-3854

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Karnaphuset, 2020-12-15

- Stadgar registrerade, 2020-12-15

- Fastighetsutdrag Malmo Flytvasten 1, 2023-09-11

- Aktiedverlatelseavtal, EIf Limhamn AB / Brf Karnaphuset, 2022-01-25

- Bekraftelse av rantekompensation, Alfa Limhamn AB, 2023-11-15

- Fastighetsoverlatelseavtal, EIf Natta tre AB / Brf Karnaphuset, 2022-01-25
- Entreprenad- & uppdragsavtal, EIf Utveckling AB / EIf Natta tre AB, 2022-01-25
- Overlatelsehandling Entreprenad- & uppdragsavtal, 2022-01-25

- Beslut bygglov Malmo stad, 2021-08-26

- Beslut om startbesked, 2022-04-05

- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2023-10-16

- Mail Handelsbanken godkannande av lanebelopp, 2023-11-07

- Offert- & Villkorsjamforelse forsakring Soderberg & Partners, 2023-09-11

- Anbudsbrev ekonomisk- & teknisk férvaltning, Bredablick Férvaltning, 2023-08-18
- Jamforelse Offert insatsgaranti, Séderberg & Partners, 2023-10-26

- Energiberakning, Bengt Dahlgren Syd AB, 2023-03-13, 2023-09-08

- Fullgbérandegaranti, EIf Development AB, 2022-01-25

- Vardeintyg, Croisette Nybyggt, 2023-11-03

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

_—_—
Agidel konsult AB

Branteviksvdgen 109

272 38 Brantevik

Transaktion 09222115557505129358




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Karnaphuset, 769639-3854.

Den ekonomiska planen innehaller saval kinda som preliminéra uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga féor mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer Gverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kénda foér mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitiga grunder.

Jag har inte besékt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammhult

Urban Bliicher

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.
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Bilaga till intyg dver ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Karnaphuset, 769639-
3854

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2020-12-15

Stadgar registrerade, 2020-12-15

Fastighetsutdrag Malmé Flytvasten 1, 2023-09-11

Aktiedverlatelseavtal, EIf Limhamn AB / Brf Karnaphuset, 2022-01-25
Fortydligande aktiedverlatelseavtal, Alfa Limhamn AB, 2023-11-20
Bekraftelse av rantekompensation, Alfa Limhamn AB, 2023-11-15
Fastighetstverlatelseavtal, EIf Natta tre AB / Brf Karnaphuset, 2022-01-25
Entreprenad- & uppdragsavtal, Elf Utveckling AB / Elf Natta tre AB, 2022-01-25
Overlatelsehandling Entreprenad- & uppdragsavtal, 2022-01-25

Bygglov, 2021-08-26

Startbesked, 2022-04-05

Finansieringsoffert Handelsbanken, 2023-10-16

Mail Handelsbanken godk&nnande av lanebelopp, 2023-11-07
Forsakringsoffert, Séderberg & Partners, 2023-09-11

Anbudsbrev ekonomisk- & teknisk forvaltning, Bredablick Férvaltning, 2023-08-18
Offert insatsgaranti, 2023-10-26

Energiberakning, Bengt Dahlgren Syd AB, 2023-03-13, 2023-09-08
Fullgérandegaranti, Elf Development AB, 2022-01-25

Vardeintyg, Croisette, 2023-11-03

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning

Avskrivningsplan

YYVYYVVYVVYVYYVYYVYVYYYYYY
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